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Mesdames et Messieurs
Les Directeurs du Logement

Objet : Circulaire relative a I’évaluation de I’honorabilité et d’aptitude des
dirigeants, des associés et des bénéficiaires effectifs des assujettis du
secteur de 'immobilier dans le cadre de la prévention et la lutte contre le
blanchiment d’argent, le financement du terrorisme et le financement de
la prolifération des armes de destruction massive.

- Piéce-jointe : Guide d’'évaluation.
Références :

— L’Ordonnance n° 75-59 du 26 Septembre 1975 portant Code de commerce,
modifiée et complétée ; .

_ Loi n°05-01 du 6 février 2005 relative a la prévention et a la lutte contre le
blanchiment d'argent et le financement du terrorisme, modifiée et complétée ;

_ Décret exécutif n° 23-429 du 29 novembre 2023 relatif au registre public des
bénéficiaires effectifs des personnes morales de droit algérien ;

_ Décret exécutif n° 23-430 du 29 novembre 2023 fixant les conditions et les
modalités d'exercice par les autorités de régulation, de contréle et/ou de
surveillance de leurs missions dans le domaine de la prévention et de la lutte
contre le blanchiment d'argent, le financement du terrorisme et le financement
de la prolifération des armes de destruction massive, a I'égard des assujettis ;

_ Décret exécutif n°09-18 du 23 Moharram 1430 correspondant au 20 janvier
2009, modifié et complété, fixant la réglementation relative a I'exercice de la
profession d’agent immobilier ;

_ Arrété du 23 Dhou El Kaada 1446 correspondant au 21 mai 2025 portant mise
en place du réglement de prévention et de lutte contre le blanchiment d’argent,
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le financement du terrorisme et le financement de la prolifération des armes de
destruction massive a I'égard des agents immobiliers ;

— Décision n°13 du 16 janvier 2025, portant désignation des membres de I'autorité
centrale permanente chargée de la supervision et du contréle des agents
immobiliers en matiére de prévention et de lutte contre le blanchiment d’argent,
de financement du terrorisme et du financement de la prolifération des armes
de destruction massive.

L’'évaluation nationale des risques de blanchiment d'argent et de financement
du terrorisme, que I'Algérie a réalisée en 2024, selon la méthodologie de la
Banque mondiale, a conclu que certains secteurs sont a risque éleve,
notamment, les entreprises et professions non financiéres désignees (EPNFD),
dont la profession d’agent immobilier.

Le Ministére de I'Habitat, de I'Urbanisme et de la Ville, a travers ses directions
du logement, a la qualité d’autorité de supervision et de contrle de I'activité des
agents immobiliers comme le prévoit l'article 10 bis de la loi n® 05-01 du 27
correspondant au 6 février 2005, modifiée et complétée, relative a la prévention
et a la lutte contre le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme.

La feuille de route sectorielle, approuvée par le comité national d'évaluation des
risques de blanchiment d’argent, financement du terrorisme et financement de
la prolifération des armes de destruction massive, le 7 novembre 2024, basée
sur un plan d’action priorisé, prévoit entre autres, la révision des textes legislatifs
et réglementaires relatifs a la profession des agents immobiliers pour inclure les
exigences du Groupe d'Action Financiére « GAFI » en matiere de LBC/FT et un
large éventail de sanctions administratives en cas de violation de ces exigences
par les assujettis.

Il est important, en outre, de souligner que les recommandations du GAFI
définissent un cadre complet et cohérent de mesures devant étre mises en
ceuvre par les pays afin de lutter contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme, ainsi que le financement de la prolifération des
armes de destruction massive, au moyen de mesures adaptées a leur situation
particuliere.

Dans ce contexte et bien que le décret exécutif n°09-18, modifié et compléte,
cité ci-dessus, ait fixé les régles minimales concernant les conditions requises
pour toute personne souhaitant exercer la profession d’agent immobilier, il n'en
demeure pas moins gqu'elles soient renforcées et soutenues pour que les
objectifs escomptés puissent étre atteints.



A cet égard, il s'avére nécessaire de mettre en place un dispositif efficient visant
le controle de I'honorabilité et de I'aptitude des associés et dirigeants des
assu;ettls du secteur de I'immobilier. En effet, I'évaluation de I'honorabilité, des
connaissances, des compétences et de I'expérience contribue a la surveillance
continue de la gouvernance des agents immobiliers.

Dans ce sillage, je vous informe qu’en sus de 'enquéte administrative prévue a
Iarticle 11 du décret exécutif n°09-18 cité ci-dessus, un contréle d’honorabilité
et d’aptitude des demandeurs d’agrément ou des dirigeants et associés des
agents immobiliers doit étre opéré par vos services compétents en tant
qu'autorité de supervision et de contréle des agents immobiliers, conformément
aux modalités définies dans le guide joint a la présente.

Il convient par ailleurs de rappeler que les pratiques prudentielles décrites dans
le guide respectent le principe de proportionnalité. Elles sont proportionnées a
la taille, & 'importance systémique et au profil de risque des agents immobiliers
soumis a la surveillance prudentielle, ainsi que le principe d'allocation efficace
de ressources limitées en matiére de supervision.

Enfin, le processus de contrdle de I'honorabilité et de I'aptitude des associés
et dirigeants des assujettis du secteur de I'immobilier se déroule en deux
étapes : préalablement a I'agrément et apres celui-ci. Il porte particulierement
sur I'identification des dirigeants, des associés et des bénéficiaires effectifs, le
contréle documentaire, I'évaluation de Ilaptitude, l'intégrit¢é du personnel,
I'évaluation réguliére, ainsi que les modalités d'information des assujettis des
résultats de I'évaluation.

J'attache la plus grande importance quant a lapplication stricte et
rigoureuse de cette circulaire.

13 Jui. 2005
Faita Algerle.............oooovnn.

Le Ministre de I'Habitat, de I'Urbanisme
et de la Ville
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